
 

 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
OGGETTO: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

DECRETO  
DEL DIRETTORE 

 
 
 

N. 83 DEL 13/04/2023 

 

 
 
 
 
  
 
 

 
Presa d’atto del verbale dell’assemblea condominiale del Compendio 
Immobiliare Ex Area Gavazzi di Piazzale Scuro 12, Verona. 
Registrazione spese condominiali anno 2023.     
Variazioni compensative capitoli spesa del Bilancio di Previsione 
esercizio 2023.  

IL DIRETTORE 

 
RICHIAMATO l’art. 14 comma 5 della Legge Regionale n. 8 del 07.04.1998, 

ai sensi del quale al Direttore spetta la gestione finanziaria, tecnica e 
amministrativa dell’Azienda, compresa l’adozione di tutti gli atti che 
impegnano l’amministrazione all’esterno e che non siano riservati alla 
competenza degli altri organi; 

VISTA la Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 2 del 28.01.2022 con 
la quale è stato conferito l’incarico di Direttore dell’ESU di Verona al 
dott. Giorgio Gugole; 

VISTA la Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 28 del 28.11.2022 ad 
oggetto: “Approvazione del Bilancio di Previsione 2023 - 2025”; 

VISTO che con il Decreto di cui sopra viene altresì approvata la previsione 
di entrate e spese - PEG 2023 (allegato G); 

VISTA la Delibera n. 10 del 27.02.2023 del Consiglio di Amministrazione n. 
10 del 27.02.2022 ad oggetto “Relazione sull’attività svolta nell’anno 
2022 e Programma delle attività per l’anno 2023. Relazioni dei singoli 
Responsabili dei Servizi: Dirigente della Direzione Benefici e Servizi 
agli Studenti, Responsabile dell’Area Affari Generali e Patrimonio, 
Responsabile dell’Area Risorse Finanziarie, Responsabile dell’Area 
Risorse Umane – approvazione;



 

PREMESSO che  
 
            con nota ns. prot. az. 0000470/2023 del 08.03.2023 l’Amministratore del Condominio 

Compendio Immobiliare Area Ex Gavazzi C.F. 93149600236, dott. Francesco Castellani, dello 
Studio Amministrazioni Castellani SAS, con sede in Corso Porta Nuova 61, 37122 Verona, ha 
convocato l’assemblea condominiale per il giorno 15.03.2023 alle ore 11,00, presso la sede 
dell’ESU di Verona di Via dell’Artigliere 9, con il seguente ordine del giorno: 

1. approvazione bilancio consuntivo esercizio 2022; 
2. conferma e/o nomina amministratore; 
3. approvazione preventivo di spesa ordinaria esercizio 2023, numero e scadenza rate; 
4. preventivo installazione cancelletti su aree soggette a bivacchi; 
5. varie ed eventuali: pulizia parti esterne; 
 

con nota ns. prot. az. 0000556/2023 del 20.03.2023 l’Amministratore del Condominio 
Compendio Immobiliare Area Ex Gavazzi C.F. 93149600236, dott. Francesco Castellani 
comunica che a seguito del mancato svolgimento dell’assemblea condominiale fissata per il 
giorno 15.03.2023 alle ore 11,00, viene fissata nuova convocazione per il giorno 28.03.2023 
alle ore 11,00 presso la sede dell’ESU di Verona di Via dell’Artigliere 9, con il seguente ordine 
del giorno: 

1. approvazione bilancio consuntivo esercizio 2022; 
2. conferma e/o nomina amministratore; 
3. approvazione preventivo di spesa ordinaria esercizio 2023, numero e scadenza rate; 
4. preventivo installazione cancelletti su aree soggette a bivacchi; 
5. affidamento incarico di manutenzione e verifica linea vita posta su manto di copertura 
6. varie ed eventuali: pulizia parti esterne; 

 
VISTA la nota ns. prot. az. 0000638/2023 del 30.03.2023 con la quale l’Amministratore del Condominio 

Compendio Immobiliare Area Ex Gavazzi C.F. 93149600236, dott. Francesco Castellani ha 
trasmesso copia del verbale di assemblea del 28.03.2023; 

 
PRESO ATTO che nel verbale in parola si è proceduto: 

1. all’approvazione del bilancio consuntivo 2022; 
2. alla conferma dell’incarico di amministratore allo Studio Amministrazioni Castellani SAS 
nella persona del dott. Francesco Castellani; 
3. all’approvazione del preventivo per la gestione 2023 e della relativa ripartizione in due rate 
con scadenza al 15.04.2023 – 30.09.2023; 
4. alla deliberazione di procedere con l’installazione di un cancelletto a due ante per l’importo 
di € 2.545,00 oltre IVA cadauno, installando se necessario un maniglione antipanico;  
5. l’Amministratore indica in € 200,00 oltre IVA l’importo annuo per la manutenzione verifica e 
certificazione della linea vita per tetto;  
6. L’Assemblea approva l’affidamento del servizio di manutenzione aree verdi alla ditta Gnomi 
Verdi per un totale annuo di € 2.350,00 oltre IVA; 
L’Assemblea richiede di eliminare i punti luce nel mezzo del parcheggio lato P.le Scuro e di 
prevedere dei punti luce laterali a riparo dalle autovetture; 

 
VISTO il preventivo gest. Globale – periodo dal 01.01.2023 al 31.12.2023 che al punto B – TAB. B 

MANUTENZ. STRAORDIN. indica la spesa per la fornitura ed installazione cancelletti in 
complessivi € 6.700,00 e  il rifacimento dell’impianto video citofonico in complessivi € 9.000,00 
con un totale a carico dell’ESU pari ad € 7.309,92; 
 

ACCERTATO dalla ripartizione delle spese condominiali, che la quota a carico dell’ESU di Verona, 
ammonta ad € 18.161,63 da versare in due rate al 15.04.2023 per € 10.764,48 e al 30.09.2023 
per € 7.397,15; 

 
RILEVATO che il riparto risulta conforme alle decisioni assunte dall’Assemblea condominiale;  



 

RITENUTO necessario procedere alla registrazione della spesa di € 18.161,63 come di seguito 
indicato: 

         € 10.851,71 sul capitolo 408/0 “Spese di gestione e funzionamento dei servizi (alloggi propri)”; 
         €   7.309,92 sul capitolo 501/0 “Acquisto costruzione e sistemazione immobili (alloggi)”  
         del bilancio di previsione 2023/2025 – anno 2023; 
 
PRESO ATTO che al capitolo 408/0 “Spese di gestione e funzionamento dei servizi (alloggi propri)” 

non vi sono i fondi sufficienti ed è pertanto necessario procedere a variazioni compensative fra 
capitoli di spesa del bilancio di previsione esercizio 2023, che presentano la dovuta disponibilità 
finanziaria; 

 
CONSIDERATO che, a seguito di accertata economia di spesa nel capitolo/art. 403/0 “Manutenzione 

ordinaria alloggi propri” è possibile procedere allo storno di € 8.000,00 a beneficio del 
capitolo/art. 408/0 “Spese di gestione e funzionamento dei servizi (alloggi propri)” entrambi 
inseriti nella missione 4, programma 7, titolo 1, macroaggregato 103 del Bilancio di previsione 
2023/2025 – anno 2023: 

 
RICHIAMATO l’art. 5 comma 1 della Legge 07 agosto 1990 n. 241 e successive modifiche e 

integrazioni, il quale dispone la nomina di un responsabile per ogni singolo procedimento; 
 
VISTA la Legge Regionale 29 novembre 2001 n. 39 ad oggetto “Ordinamento del bilancio e della 

contabilità della Regione”; 
 
VISTI l’art. 2 comma 3 e l’art. 17 comma 1 del D.P.R. 16 aprile 2013 n. 62, “Regolamento recante il 

codice di comportamento dei dipendenti pubblici a norma dell’art. 54 del D.Lgs 30 marzo 2001 
n. 165”; 

 
VISTA la legge Regionale n. 8 del 07 aprile 1998 ad oggetto “Norme per l’attuazione del diritto allo 

studio universitario”; 
 
VISTA la Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 1 del 27.01.2023 ad oggetto: “PIAO ESU – 

Piano Integrato di Attività e Organizzazione Triennio 2023-2025 – Annualità 2023”; 
 
VISTO il bilancio di previsione 2023/2025 approvato con Delibera del Consiglio di Amministrazione 

n. 28 del 28.11.2022; 

Tutto ciò premesso e considerato, 
 

D E C R E TA 

 

1. di fare proprie le considerazioni espresse in premessa; 

 

2. di procedere alle variazioni compensative fra capitoli di spesa del Bilancio Previsione esercizio 
2023 così come indicato nell’allegato A) al presente provvedimento; 
 

3. di approvare il verbale di assemblea ordinaria del Condominio Compendio Immobiliare Area 
Ex Gavazzi C.F. 93149600236 del 28.03.2023 registrato al prot. az. n. 0000638/2023 del 
30.03.2023 con il quale si è proceduto: 
 
1. all’approvazione del bilancio consuntivo 2022; 
2. alla conferma dell’incarico di amministratore allo Studio Amministrazioni Castellani SAS 
nella persona del dott. Francesco Castellani; 
3. all’approvazione del preventivo per la gestione 2023 e della relativa ripartizione in due rate 
con scadenza al 15.04.2023 – 30.09.2023; 



 

4. alla deliberazione di procedere con l’installazione di un cancelletto a due ante per l’importo 
di € 2.545,00 oltre IVA cadauno, installando se necessario un maniglione antipanico  
5. l’Amministratore indica in € 200,00 oltre IVA l’importo annuo per la manutenzione verifica e 
certificazione della linea vita per tetto;  
6. L’Assemblea approva l’affidamento del servizio di manutenzione aree verdi alla ditta Gnomi 
verdi per un totale annuo di € 2.350,00 oltre IVA; 
L’Assemblea richiede di eliminare i punti luce nel mezzo del parcheggio lato P.le Scuro e di 
prevedere dei punti luce laterali a riparo dalle autovetture; 
 

4. di dare atto che il bilancio preventivo gest. Globale – periodo dal 01.01.2023 al 31.12.2023 al 
punto B – TAB: B MANUTENZ. STRAORDIN. indica la spesa per la fornitura ed installazione 
cancelletti in complessivi € 6.700,00 e il rifacimento dell’impianto video citofonico in 
complessivi € 9.000,00 con un totale a carico dell’ESU pari ad € 7.309,92; 
 

5. di registrare l’impegno di spesa per 18.161,63 a favore del Condominio Compendio 
Immobiliare Area Ex Gavazzi, come di seguito indicato: 
 

            €   10.851,71 sul capitolo 408/0 “Spese di gestione e funzionamento dei servizi (alloggi 
propri)”; 

            €    7.309,92 sul capitolo 501/0 “Acquisto costruzione e sistemazione immobili (alloggi)” del 
bilancio di previsione 2023/2025 – anno 2023; 

 
6. di dare atto che l’imputazione dell’impegno di spesa verrà assunta ad avvenuta esigibilità 

dell’obbligazione in conformità a quanto previsto dal Decreto Legislativo 23 giugno 2011 n. 
118 e s.m. e i. in materia di armonizzazione contabile; 

 
7. di dare atto che l’esigibilità dell’obbligazione avverrà entro il 31.12.2023; 

 
8. di demandare l’Ufficio competente al pagamento delle rate di competenza con scadenza al 

15.04.2023 per € 10.764,48 e con scadenza al 30.09.2023 per € 7.397,15; 
 

9. di ribadire che ai sensi dell’art. 3, Legge 13.08.2010 n. 136, come successivamente modificata 
ed integrata dalla Legge 17.12.2010 n. 217, per il presente Decreto non è richiesta 
l’assegnazione dall’Autorità di Vigilanza sui contratti pubblici di lavori, servizi e forniture del 
codice identificativo di gara (CIG) e che l’Amministratore del Condominio in questione ha 
comunicato il conto corrente ove effettuare i bonifici; 

10. di individuare quale responsabile del procedimento la dott.ssa Francesca Ferigo e come DEC 
il geom. Emanuele Volpato; 

 
11. di trasmettere il presente provvedimento al responsabile del servizio finanziario per i 

provvedimenti di competenza; 

12. di trasmettere il presente provvedimento al responsabile del servizio pubblicazione per gli 
adempimenti di competenza. 

 
       Atto non soggetto a controllo ai sensi della LR 7 aprile 1998, n. 8. 
     FF/ca 

 

         IL DIRETTORE  
               (dott. Giorgio Gugole) 
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UFFICIO 
RAGIONERIA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
SEGRETERIA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Visto ed assunta la registrazione dell’impegno di € 18.161,63 sul capitolo/art. 
4-7-1-103-408/0- 4-7-2-202-501/0 

 
 

del Conto  / C del Bilancio 2023/2025 

 
al n. 330/2023 - 331/2023 ai sensi dell’art. 43 L.R. 29.11.2001 n. 39.  

 
Verona, 13/04/2023 

 
IL RAGIONIERE 
Marco Finezzo 

 
 
 

_________________ 
 
 

 
Atto non soggetto a controllo ai sensi della Legge Regionale 7 Aprile 1998 n. 8. 

 

E’ esecutivo dalla data di adozione. 

Il presente decreto è pubblicato all’albo ufficiale dell’Ente dal giorno _____________ 

 
 
 

IL DIRETTORE 
 

____________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



Pagina 1 di 1

del 14/04/2023

Spesa Allegato A) Decreto Direttore n. 83 del 13/04/2023

Codice UO Capitolo
Miss.
Progr.
Titolo

Cod. Piano
Conti

Descrizione Capitolo
Obiettivo Gestionale

Stanziamento
Attuale

Variazioni in
Aumento

Variazioni in
Diminuzione

Stanziamento
Definitivo

Titolo 1

S2 403/0 04071 1030209008 MANUTENZIONE ORDINARIA ALLOGGI PROPRI 136.608,44 0,00 128.608,44Competenza -8.000,00

230.043,26 0,00 222.043,26Cassa -8.000,00

S2 408/0 04071 1030102999 SPESE DI GESTIONE E FUNZIONAMENTO DEI
SERVIZI (alloggi propri)

170.956,08 8.000,00 178.956,08Competenza 0,00

238.213,67 8.000,00 246.213,67Cassa 0,00

Totale Titolo 1 307.564,52 8.000,00 307.564,52-8.000,00Competenza

468.256,93468.256,93 8.000,00 -8.000,00Cassa

Totali Competenza

Entrata Spesa

0,00 0,00

Totali Cassa

Entrata Spesa

0,00 0,00



ELENCO VARIAZIONI DI COMPETENZA ANNO 2023
PARTE I ENTRATA

Pagina 1 di 3

del 14/04/2023

Riepilogo
Stanziamento

Iniziale
Variazioni
Positive

Variazioni
Negative

Stanziamento
Definitivo

Titolo 1 0,00 0,00 0,00 0,00

Titolo 2 2.461.567,50 0,00 0,00 2.461.567,50

Titolo 3 1.916.546,00 0,00 0,00 1.916.546,00

Titolo 4 0,00 0,00 0,00 0,00

Titolo 5 0,00 0,00 0,00 0,00

Titolo 6 0,00 0,00 0,00 0,00

Titolo 7 0,00 0,00 0,00 0,00

Titolo 9 1.701.000,00 0,00 0,00 1.701.000,00

Totale Entrate 6.079.113,50 0,00 0,00 6.079.113,50

Fondo pluriennale vincolato per spese
correnti

0,00 0,00 0,00 0,00

Fondo pluriennale vincolato per spese in
conto capitale

0,00 0,00 0,00 0,00

Utilizzo Avanzo di Amministrazione 3.161.231,31 0,00 0,00 3.161.231,31

9.240.344,81 0,00 0,00 9.240.344,81



ELENCO VARIAZIONI DI COMPETENZA ANNO 2023
PARTE II SPESA

Pagina 2 di 3

del 14/04/2023

Missione
Programma

Titolo

Cod. Piano
Conti

Capitolo/Art Descrizione
Stanziamento

Iniziale
Delibera

Variazioni
Positive

Variazioni
Negative

Stanziamento
Definitivo

04071 1030209008 403 / 0 MANUTENZIONE ORDINARIA
ALLOGGI PROPRI

136.608,44

DD - 83 / 2023 0,00 8.000,00

0,00 8.000,00 128.608,44

04071 1030102999 408 / 0 SPESE DI GESTIONE E
FUNZIONAMENTO DEI SERVIZI
(alloggi propri)

170.956,08

DD - 83 / 2023 8.000,00 0,00

8.000,00 0,00 178.956,08



ELENCO VARIAZIONI DI COMPETENZA ANNO 2023
PARTE II SPESA

Pagina 3 di 3

del 14/04/2023

Riepilogo
Stanziamento

Iniziale
Variazioni
Positive

Variazioni
Negative

Stanziamento
Definitivo

Titolo 1 4.728.554,76 8.000,00 8.000,00 4.728.554,76

Titolo 2 2.810.790,05 0,00 0,00 2.810.790,05

Titolo 3 0,00 0,00 0,00 0,00

Titolo 4 0,00 0,00 0,00 0,00

Titolo 5 0,00 0,00 0,00 0,00

Titolo 7 1.701.000,00 0,00 0,00 1.701.000,00

Totale Spese 9.240.344,81 8.000,00 8.000,00 9.240.344,81

Disavanzo di Amministrazione 0,00 0,00 0,00 0,00

9.240.344,81 8.000,00 8.000,00 9.240.344,81



ELENCO VARIAZIONI DI CASSA ANNO 2023
PARTE I ENTRATA

Pagina 1 di 3

del 14/04/2023

Riepilogo
Stanziamento

Iniziale
Variazioni
Positive

Variazioni
Negative

Stanziamento
Definitivo

Titolo 1 17.032,27 0,00 0,00 17.032,27

Titolo 2 2.649.473,96 0,00 0,00 2.649.473,96

Titolo 3 2.375.981,94 0,00 0,00 2.375.981,94

Titolo 4 451.501,60 0,00 0,00 451.501,60

Titolo 5 0,00 0,00 0,00 0,00

Titolo 6 0,00 0,00 0,00 0,00

Titolo 7 0,00 0,00 0,00 0,00

Titolo 9 1.762.414,77 0,00 0,00 1.762.414,77

Totale Entrate 7.256.404,54 0,00 0,00 7.256.404,54

Fondo pluriennale vincolato per spese
correnti

0,00 0,00 0,00 0,00

Fondo pluriennale vincolato per spese in
conto capitale

0,00 0,00 0,00 0,00

Fondo di Cassa 10.045.795,14 0,00 0,00 10.045.795,14

Utilizzo Avanzo di Amministrazione 0,00 0,00 0,00 0,00

17.302.199,68 0,00 0,00 17.302.199,68



ELENCO VARIAZIONI DI CASSA ANNO 2023
PARTE II SPESA
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del 14/04/2023

Missione
Programma

Titolo

Cod. Piano
Conti

Capitolo/Art Descrizione
Stanziamento

Iniziale
Delibera

Variazioni
Positive

Variazioni
Negative

Stanziamento
Definitivo

04071 1030209008 403 / 0 MANUTENZIONE ORDINARIA
ALLOGGI PROPRI

230.043,26

DD - 83 / 2023 0,00 8.000,00

0,00 8.000,00 222.043,26

04071 1030102999 408 / 0 SPESE DI GESTIONE E
FUNZIONAMENTO DEI SERVIZI
(alloggi propri)

238.213,67

DD - 83 / 2023 8.000,00 0,00

8.000,00 0,00 246.213,67



ELENCO VARIAZIONI DI CASSA ANNO 2023
PARTE II SPESA

Pagina 3 di 3

del 14/04/2023

Riepilogo
Stanziamento

Iniziale
Variazioni
Positive

Variazioni
Negative

Stanziamento
Definitivo

Titolo 1 6.147.958,64 8.000,00 8.000,00 6.147.958,64

Titolo 2 3.288.903,59 0,00 0,00 3.288.903,59

Titolo 3 0,00 0,00 0,00 0,00

Titolo 4 0,00 0,00 0,00 0,00

Titolo 5 0,00 0,00 0,00 0,00

Titolo 7 2.026.227,59 0,00 0,00 2.026.227,59

Totale Spese 11.463.089,82 8.000,00 8.000,00 11.463.089,82

Disavanzo di Amministrazione 0,00 0,00 0,00 0,00

11.463.089,82 8.000,00 8.000,00 11.463.089,82
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