WJESU

OGGETTO:

DECRETO
DEL DIRETTORE

N. 209 DEL  07/09/2026

Affidamento Diretto ai sensi dell’art. 50 co. 1 lettera b) D. Lgs 36/2023
per la fornitura di 200 lampade da scrivania a servizio delle stanze da
letto della nuova residenza di Via Mazza 47/49 del’ESU di Verona.

IL DIRETTORE

RICHIAMATO l'art. 14 comma 5 della Legge Regionale n. 8 del 07.04.1998,
ai sensi del quale al Direttore spetta la gestione finanziaria, tecnica e
amministrativa dell’Azienda, ivi compresa I'adozione di tutti gli atti che
impegnano 'amministrazione all’'esterno e che non siano riservati alla
competenza degli altri organi;

VISTA la Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 2 del 28.01.2022 con
la quale é stato conferito I'incarico di Direttore dellESU di Verona al
dott. Giorgio Gugole;

VISTA la Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 22 del 31.10.2025 ad
oggetto “Approvazione del Bilancio di Previsione Pluriennale 2026-
2028”

VISTO che con la Delibera di cui sopra viene altresi approvata la previsione
di entrate e spese - PEG 2026 (allegato G);

VISTA la Delibera n. 5 del 27.02.2026 ad oggetto “Relazione sull’attivita
svolta nell’anno 2025 e Programma delle attivita per 'anno 2026.
Relazioni dei singoli Responsabili dei Servizi: Dirigente della
Direzione Benefici e Servizi agli Studenti, Responsabile dell’Area
Affari Generali e Patrimonio, Responsabile dellArea Risorse
Finanziarie, Responsabile dell’Area Risorse Umane — approvazione”;



VISTO che la legge 338 del 14.11.2000 recante “Disposizioni in materia di alloggi e residenze per
studenti universitari”:

» dispone in merito al concorso dello Stato alla realizzazione di interventi necessari per
I'abbattimento delle barriere architettoniche, per I'adeguamento alle vigenti disposizioni in
materia di sicurezza e per la manutenzione straordinaria, il recupero e la ristrutturazione di
immobili gia esistenti, adibiti o da adibire ad alloggi o residenze per gli studenti universitari,
nonché di interventi di nuova costruzione e acquisto di aree ed edifici da adibire alla medesima
finalita, da parte di determinati soggetti ivi indicati;

« affida ad apposito decreto del Ministro dell’Universita e della Ricerca scientifica e tecnologica,
sentite la Conferenza dei rettori delle universita italiane e la Conferenza permanente per i
rapporti tra lo Stato, le regioni e le province autonome di Trento e di Bolzano, il compito di
definire le procedure e le modalita per la presentazione dei progetti e per I'erogazione dei
relativi finanziamenti;

« affida ad apposito decreto del Ministro dell’Universita e della Ricerca scientifica e tecnologica,
sentiti il Ministro dei lavori pubblici e la Conferenza permanente per i rapporti tra lo Stato, le
regioni e le province autonome di Trento e di Bolzano, la definizione degli standard minimi
qualitativi degli interventi per gli alloggi e le residenze universitarie, nonché le linee guida
relative ai parametri tecnici ed economici per la loro realizzazione;

DATO ATTO che in attuazione delle suddette disposizioni legislative:

- & stato approvato il decreto 1256 del 30.11.2021 del Ministero dell’Universita e della Ricerca,
contenente la definizione degli standard minimi dimensionali e qualitativi relativi alla
realizzazione di alloggi e residenze per studenti universitari, indicati nell’allegato “A” a tale
decreto, che costituisce parte integrante e sostanziale dello stesso;

- & stato approvato il decreto 1257 del 30.11.2021 del Ministero dell’Universita e della Ricerca,
contenente la definizione delle procedure e delle modalita di accesso al cofinanziamento di
interventi per la realizzazione di strutture residenziali universitarie;

- ESU di Verona rientra tra i soggetti che, ai sensi dell’art. 3 del decreto 1257 del 30.11.2021
possono presentare richiesta di cofinanziamento;

CONSIDERATO che questa Azienda con delibera del Consiglio di Amministrazione n. 6 del 25
febbraio 2022 ha approvato I'"Avviso pubblico per la presentazione di manifestazione di
interesse finalizzata alla ricerca di uno o pit immobili da adibire ad uso residenza per studenti
universitari ai sensi e per gli effetti del Decreto del Ministero dell’'Universita e della Ricerca n.
1257/2021 in attuazione della Legge 338/20007;

DATO ATTO che

la Societa Green S.R.L. con sede in Via Brennero n. 108, 37015, Domegliara (Sant’ Ambrogio
di Valpolicella) Verona, C.F./P. IVA 04897390235, con nota registrata al protocollo aziendale
al n. 0001162/2022 del 06/05/2022, ha manifestato formalmente la volonta di vendere
(mediante compravendita di cosa futura ex art. 1470 c.c.), un immobile posto in Verona, Via
Nicola Mazza 47/49, di proprieta della Diocesi di Verona, per il quale la stessa ha presentato
la propria proposta irrevocabile di acquisto;

'immobile sopra descritto verra adibito a residenza universitaria a partire dallanno
accademico 2026/2027;

CONSIDERATO che con Delibera n. 13 del 10 maggio 2022 il Consiglio di Amministrazione ha
valutato idonea dopo una attenta ricerca di mercato, condotta seguendo lo spirito e la ratio
della L. 338 del 14.11.2000, la proposta presentata con nota registrata al protocollo aziendale
al n. 0001162/2022 del 06/05/2022, dalla societa Green S.R.L;



STIPULATO in data 13 maggio 2022 davanti al notaio Art Paladin, il contratto preliminare di vendita
di cosa futura con la societa Green SRL, condizionato:

- allaccoglimento della richiesta di cofinanziamento,

- allapprovazione della proposta irrevocabile di acquisto presentata da Green SRL da parte
della Diocesi di Verona salvi gli adempimenti di rito da parte della Santa Sede,

- all’'approvazione del progetto dei lavori in variante da parte del Comune di Verona;
- alle ulteriori condizioni ivi espressamente disciplinate;

VISTO il Decreto Ministeriale 1488 del 06.11.2023 pubblicato in G.U. il 5 gennaio 2024, redatto sulla
base della proposta formulata dalla Commissione, con il quale vengono adottati i Piani triennali
che individuano gli interventi ammessi al cofinanziamento, dal quale risulta che lintervento
presentato da questa Amministrazione &€ ammissibile al cofinanziamento come indicato al n.
114 dell’Allegato A al Decreto stesso;

PRESO ATTO che lintervento presentato da ESU di Verona rientra tra gli interventi ammessi con
riserva come riportati in dettaglio nell'Allegato B del Decreto Ministeriale 1488 del 06.11.2023,
“vale a dire con riserva in attesa di reperire le necessarie risorse che potranno rendersi
disponibili successivamente; il decreto prevede che “per tali interventi si procedera con
successivi provvedimenti della competente Direzione Generale del MUR allo scioglimento
della riserva e all’lammissione al cofinanziamento a sequito del reperimento delle necessarie
risorse...”

VISTA la nota del 31 gennaio 2025 (prot. 2013424) con la quale Cassa Depositi e Prestiti ha
comunicato I'avvenuta pubblicazione sulla Gazzetta Ufficiale n. 290 del giorno 11 dicembre
2024 del Decreto Ministeriale n. 1666 del 25 ottobre 2024 di ammissione al cofinanziamento
ex V Bando Legge 338/2000 del progetto di ESU di Verona denominato Studentato Via don
Nicola Mazza 47/49 (acquisto di un immobile/cosa futura da adibire a residenza per studenti
universitari a seguito della manifestazione di interesse finalizzata alla ricerca di uno o piu
immobili);

CONSIDERATO che, ai sensi e per l'effetto del Decreto Ministeriale 1488 del 06.11.2023 e del
Decreto Ministeriale n. 1666 del 25 ottobre 2024 ad ESU di Verona & stato riconosciuto un
co-finanziamento dellimporto di € 9.150.000,00 per I'acquisto dell'immobile sito in Via don
Nicola Mazza 47/49, Verona (acquisto di un immobile/cosa futura da adibire a residenza per
studenti universitari a seguito della manifestazione di interesse finalizzata alla ricerca di uno o
pit immobili) su un importo complessivo di € 12.200.000,00;

DATO ATTO che l'art. 8, comma 15, del Decreto n. 1257/2021 prevede “entro novanta (90) giorni
naturali e consecutivi, ovvero dalla data di pubblicazione del decreto di Piano, deve essere
stipulato l'atto di acquisto nei casi di cui all’art. 4, co. 2, lett. C del presente decreto” ovvero
entro il giorno 11 marzo 2025;

DATO ATTO che con Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 6 del 27.02.2025 & stato approvato
il contratto definitivo di compravendita di cosa futura con la Societa GREEN S.R.L;

VISTO il contratto di compravendita di cosa futura stipulato davanti al notaio dott. Art. Paladini dello
Studio Notai Paladini con sede in Via Dietro Listone 3, 37121 Verona P. IVA 03905320234 in
data 3 marzo 2025 e regolarmente registrato Reg. Ag. Entrate 5 marzo 2025 n. 7181 - 1T;

VISTO il Decreto del Direttore n. 42 del 26 febbraio 2025 con il quale si & provveduto ad integrare
I'affidamento di cui al Decreto del Direttore n. 84 del 12 maggio 2022 allo studio legale Jus
Societa tra avvocati per correlare, attraverso la predisposizione di schemi, e atti operativi, le
fasi di monitoraggio nella realizzazione dell’immobile e il pagamento ratei da parte di ESU,;

VISTO il verbale di sopralluogo e di Verifica n. 10 dello studio legale Jus Societa tra avvocati, ns. prot.
az. 0001976/2026 del 17.08.2026 dal quale emerge che le attivita eseguite al 04 agosto 2026
nellimmobile di Via Mazza 47/49, Verona, sono in linea, nei tempi, con quanto previsto nel
cronoprogramma ufficiale che stima la fine lavori nel mese di settembre del 2026;



RILEVATO che nel capitolato d'appalto (Allegato "D" - Relazione Tecnica e Capitolato delle Opere),
la fornitura e l'installazione di lampade e corpi illuminanti sono previste e dettagliate
principalmente all'interno della sezione dedicata agli impianti elettrici:

Sezione 14: Impianti Tecnologici Idraulici ed Elettrici

In particolare, sotto la sezione 14.1 Impianti Elettrici (pagine 35 e 37 del documento
cartaceo/immagini), si individuano le seguenti prescrizioni:

e Impianto di llluminazione generale: L'impianto deve essere realizzato utilizzando corpi
illuminanti con lampade a LED.

o Per gli spazi tecnici, i corpi illuminanti sono definiti a progetto e saranno del tipo 3F
Filippi o similari.
o Perle aree generali, la scelta dei corpi illuminanti sara definita di comune accordo tra

la direzione lavori e il committente (ESU Verona), garantendo il rispetto dei livelli
illuminotecnici previsti dalla legge.

e Impianto di llluminazione di sicurezza: Si prevede la fornitura e posa di lampade LED di
emergenza di tipo autonomo (con autonomia di circa 1 ora, batterie al Ni-Cd, in classe Il e con
grado di protezione non inferiore a IP55).

o Viene indicato come modello di riferimento la serie Exiway Schneider Electric o similari.

o Impianto elettrico delle stanze: Tra i servizi e le dotazioni fornite a completamento di ciascun
alloggio/stanza degli studenti, & esplicitamente inclusa una lampada di emergenza.

DATO ATTO che la Sezione 16 (Arredamento dei locali), in cui si descrivono in dettaglio i mobili forniti
per le stanze da letto (letti, scrivanie, armadi, sedie, frigoriferi) e per gli spazi comuni, non &
prevista la fornitura di lampade mobili aggiuntive (come lampade da scrivania o da terra)
all'interno del pacchetto arredi. La componente illuminazione € quindi interamente demandata
alle predisposizioni impiantistiche descritte nella Sezione 14.

CONSIDERATO che

- gli obblighi del venditore sono limitati esclusivamente a quanto previsto dal contratto e dai
documenti tecnici allegati, come il Progetto Definitivo;

- il prezzo di vendita include arredi e dotazioni strumentali, purché rispondenti ai Requisiti
Essenziali e agli Standard citati espressamente nell'accordo;

- in sintesi, tutto cid che non & dettagliato come contenuto prescrittivo negli allegati non pud
ritenersi compreso nell'obbligazione di consegna;

RITENUTO necessario procedere all’acquisizione di duecento lampade da scrivania a servizio delle
stanze da letto della residenza di Via Mazza 47/49, Verona;

CONSIDERATO che l'affidamento separato & conseguenza della struttura contrattuale del primo
contratto avendo le due prestazioni cronologie sequenziali diverse in quanto le lampade
devono deve essere fornite dopo la consegna dellimmobile;

VISTO lart. 1, comma 1 - Principio di risultato del D. Lgs. 36/2023 secondo il quale le stazioni
appaltanti e gli enti concedenti perseguono il risultato dell'affidamento del contratto con la
massima tempestivita, tenendo conto della sostenibilita economica, sociale e ambientale del
contratto;

CONSIDERATO che I'immobile (cosa futura) e le lampade da scrivania sono oggetti contrattuali
radicalmente diversi: immobile € un contratto di vendita con un soggetto terzo (venditore),
mentre la fornitura di lampade un appalto di fornitura da affidare direttamente dallESU di
Verona;



CONSIDERATO che il ricorso all'affidamento diretto/trattativa diretta ai sensi dell’art. 50, comma 1,
lett. b), D. Lgs. 36/2023 & motivato dall'esigenza di garantire la fruibilita dell'immobile alla data
prevista di ingresso degli studenti, in ossequio al principio di tempestivita di cui all'art. 1;

INDIVIDUATO sul catalogo IKEA il modello di lampada idonea per le necessita di arredo della nuova
residenza nel modello IKEA NALINGE per un importo di € 15,00 cadauna;

VISTO il preventivo inviato da IKEA ITALIA RETAIL SRL ns. prot. az. 0002039 del 25.08.2026 che
conferma I'importo come da catalogo;

VISTA la Deliberazione del Consiglio di Amministrazione del'ESU di Verona n. 20 del 07.07.2026,
con la quale & stato approvato il "Regolamento lavori servizi e forniture sottosoglia" del'lESU
di Verona

DATO ATTO che, ai sensi dell'art. 21 del Regolamento la richiesta di preventivo pud essere inviata
tramite PEC, non essendoci I'obbligo di utilizzare la Piattaforma di Approvvigionamento
Digitale (PAD) richiesto invece per importi pari o superiori a € 5.000,00;

DATO ATTO che si applica la deroga al principio di rotazione in quanto I'affidamento & di importo
inferiore a € 5.000,00, ai sensi dell'Art. 8 del Regolamento interno e dell'art. 49, comma 6 del
D. Lgs. n. 36/2023;

CONSIDERATO che il RUP ha verificato e attestato la congruita del prezzo offerto dall'operatore
economico, ritenendolo idoneo a garantire la regolare esecuzione della fornitura, come
richiesto dall'art. 22 del Regolamento;

DATO ATTO che, trattandosi di affidamento inferiore a € 40.000,00, si applicano i controlli semplificati
previsti dall'art. 24 del Regolamento, acquisendo ['autocertificazione dell'operatore
economico e procedendo alla verifica sistematica del DURC e delle annotazioni ANAC;

DATO ATTO che il contratto sara stipulato mediante scambio di lettere tramite PEC, ai sensi dell'art.
11 del Regolamento;

RITENUTO di affidare ai sensi dell’'art. 50 co. 1 Lett. b) del D. Lgs 36/2023 alla ditta IKEA ltalia Retail
s.rl. con sede legale in Carugate (MI) Strada Provinciale 208 n. 3 C.F 11574560154 e
P.IVA 02992760963, la fornitura di 200 lampade modello IKEA NALINGE per un importo di
€ 15,00 cadauna IVA inclusa per un totale complessi di € 2.564,65 Iva esclusa e € 3.000,00
IVA inclusa oltre € 129,00 IVA inclusa per la consegna in loco;

VERIFICATA la disponibilita finanziaria sul capitolo 502/0 “Acquisto Attrezzature Mobili Impianti
(alloggi)” del bilancio di previsione 2026/2028 — anno 2026;

VERIFICATO il documento unico di regolarita contributiva — DURC dellIKEA ITALIA RETAIL SRL
Numero Protocollo INAIL_54184621 con validita al 15 settembre 2026;

VISTA la Determinazione n. 4 del 7 luglio 2011 dallAVCP avente ad oggetto “linee guida sulla
tracciabilita dei flussi finanziari ai sensi dell’articolo 3 della legge 13 agosto 2010, n. 136”;

VISTA la Legge Regionale 29 novembre 2001 n. 39 avente ad oggetto “Ordinamento del bilancio e
della contabilita della Regione”;

VISTA la legge Regionale n. 8 del 07 aprile 1998 ad oggetto “Norme per I'attuazione del diritto allo
studio universitario”;

VISTA la Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 1 del 29 gennaio 2025 ad oggetto
“‘Approvazione PIAO Piano Integrato di Attivita e Organizzazione. Triennio 2026-2028.
Annualita 20267;

VISTA la Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 22 del 31.10.2024 ad oggetto: “Approvazione
del Bilancio di Previsione Pluriennale 2026 - 2028”;

Tutto cid premesso e considerato,



DECRETA

1. difare proprie le considerazioni espresse in premessa;

2. di affidare ai sensi dell’art. 50 co. 1 Lett. b) del D. Lgs 36/2023 alla ditta IKEA ltalia Retail s.r.l.
con sede legale in Carugate (MI) Strada Provinciale 208 n. 3 C. F 11574560154 e P.IVA
02992760963 la fornitura di 200 lampade da scrivania a servizio delle stanze da letto della nuova
residenza di Via Mazza 47/49, Verona, modello IKEA NALINGE per un importo di € 15,00
cadauna IVA inclusa per un totale complessi di € 2.564,76 IVA esclusa e € 3.000,00 IVA inclusa
oltre € 129,00 IVA inclusa per la consegna in loco;

3. di registrare la spesa complessiva di € 3.129,00 sulla missione 4 programma 7 titolo 2
macroaggregato 202 capitolo/art 502/0 “Acquisto attrezzatura mobili impianti (alloggi) del bilancio
di previsione 2026/2028 — anno 2026 che presenta la necessaria disponibilita finanziaria;

4. di dare atto che I'imputazione dellimpegno di spesa verra assunta ad avvenuta esigibilita
dell'obbligazione in conformita a quanto previsto dal Decreto Legislativo 23 giugno 2011 n. 118
e s.m. e i. in materia di armonizzazione contabile;

5. didare atto che I'esigibilita dell’'obbligazione avverra entro il 31.12.2026;

6 di provvedere alla liquidazione a seguito di presentazione di regolare fattura elettronica ai sensi
dell’art. 44 Legge Regione Veneto n. 39/2001 previa attestazione da parte dell’'ufficio competente,
che la fornitura abbia rispettato quantitativamente e qualitativamente i contenuti, i modi e i termini
previsti e con pagamento sul conto dedicato per I'appalto in oggetto, come comunicato dalla ditta
appaltatrice, nel rispetto della legge n. 136/2010 sulla tracciabilita dei flussi finanziari;

7 didare atto che il CIG di gara viene acquisito ai sensi della art. 1 lett. ¢) della Delibera Anac n. 1
del 11 gennaio 2017 “Indicazione operative per un corretto perfezionamento del CIG”;

8 didare atto che la descrizione articolo per il codice inventario & la seguente 4114800000 - acconti
ed edifici in corso di costruzione;

9 diindividuare in osservanza del principio di auto-organizzazione amministrativa di cui all’'art. 47
del D. Lgs. 36/2023 quale Responsabile Unico di Progetto la dott.ssa Francesca Ferigo e quale
Responsabile del Procedimento in fase di esecuzione il geom. Marco Sitta;

10 di dare atto che I'affidamento in oggetto non & soggetto allimposta di bollo ai sensi dell’allegato
1.4 del D. Lgs 36/2023 “imposta di bollo relativa alla stipulazione del contratto”, in relazione ai
contenuti dell’art. 18 comma 10 del Decreto stesso nel quale viene riportata la tabella con gl
importi dell’imposta di bollo da richiedere all’appaltatore (operatore affidatario) una tantum al
momento della stipula del contratto in base all'importo del contratto e in proporzione al valore
dello stesso;

11 di trasmettere il presente provvedimento al responsabile del servizio finanziario, per i
provvedimenti di competenza;

12 ditrasmettere il presente provvedimento al responsabile della trasparenza per i provvedimenti di
competenza.

Atto non soggetto a controllo ai sensi della LR 7 aprile 1998, n. 8.

FF/ca
] IL DIRETTORE
Firmato

digitalmente da (dott. Giorgio Gugole)
é dott. Giorgio
fauger i Gugole
f Y Note: Direttore
dell’ESU di
Verona



UFFICIO
RAGIONERIA

Firmato
digitalmente da
Mirco Tenuti

\r, << - Note:
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Motivazione:
Registrazione
impegno di
spesa

SEGRETERIA

Visto ed assunta la registrazione dell’impegno di € 3.129,00 sul capitolo/art.
4-7-2-202-502/0

del Conto [ ] del Bilancio 2026/2028

al n. 474/2026 ai sensi dell'art. 43 L.R. 29.11.2001 n. 39.
Verona, 07/09/2026
Il Ragioniere
Tenuti Mirco

Atto non soggetto a controllo ai sensi della Legge Regionale 7 Aprile 1998 n. 8.

E’ esecutivo dalla data di adozione.
Il presente decreto € pubblicato all’albo ufficiale dell’Ente dal giorno

IL DIRETTORE
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