~-DI VERONA

HEST

OGGETTO:

DECRETO
DEL DIRETTORE

N. 213 DEL  30.09.2015

Nuovo contratto di locazione residenza Seminario 12 con il
Seminario Vescovile di Verona.

IL DIRETTORE

RICHIAMATO l'art. 14 comma 5 della Legge Regionale n. 8 del 7 aprile
1998, con la quale si definiscono le competenze del Direttore;

VISTA la Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 9 del 23.03.2015 con
la quale si procede alla nomina del Direttore;

VISTA la Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 1 del 27.01.2015 ad
oggetto Approvazione del Piano Esecutivo di Gestione e del Piano
della Performance 2015 — 2017,

VISTA la Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 26 del 29.01.2015
ad oggetto “Relazione al Bilancio di Previsione 2015. Bilancio di
Previsione 2015 e Bilancio Pluriennale 2015-2017: approvazione”

VISTA la Delibera n. 4 del 27.02.2015 ad oggetto “Relazione sull’attivita
svolta nellanno 2014, Programma delle attivita per I'anno 2015,
Relazioni sull'attivita svolta nellanno 2014 e Programma delle
attivitd per l'anno 2015 redatte dal Dirigente della Direzione
Benefici e Servizi agli Studenti, dal Responsabile dell’Area Affari
Generali e Patrimonio, dal Responsabile dellArea Risorse
Finanziarie, dal Responsabile dellArea Risorse Umane.
Approvazione”;



PREMESSO che con Decreto del Direttore n. 139 del 09.07.2011 questa Azienda ha preso in
locazione n. 12 appartamenti situati in Verona Via Seminario n. 12 per il periodo
01.10.2011 — 30.09.2015 dal Seminario Vescovile di Verona;

VISTO il contratto di locazione stipulato in data 21.09.2010 e registrato il 04.10.2010 all'Ufficio
Verona 2 dellAgenzia delle Entrate;

RILEVATO che questa Azienda con nota registrata al protocollo aziendale al n. 002485 pos. n.
38/1 del 29 luglio 2014 ha comunicato al Seminario Vescovile di Verona in applicazione
delle disposizioni di cui all’art. 24 comma 4 del Decreto Legge n. 66 del 24/04/2014
convertito con modificazioni dalla Legge n. 89 del 23 giugno 2014 la riduzione automatica
del 15% dei canoni di locazione a partire al 01 luglio 2014;

CONSIDERATO che il contratto di locazione riporta quanto segue
ARTICOLO 3 DURATA
La durata della locazione & di cinque (5) anni con inizio dal 01.10.2010 e termine |l
30.09.2015. In mancanza di recesso ai sensi dell’art.5 il contratto si intendera rinnovato
per uguale periodo e pertanto dal 01.10.2015 al 30.09.2020.
... omissis
ARTICOLO 5 RECESSO
In considerazione della natura transitoria dell’attivita da esercitare il locatore e |l
conduttore concordano che la facolta di recedere dal contratto di locazione possa essere
esercitata dopo i primi 5 anni, in qualsiasi momento, mediante lettera raccomandata A/R
da inviare almeno 6 mesi prima. Fara fede la data di partenza della raccomandata.

CONSIDERATO che con nota registrata al prot. aziendale al n. 000935 pos. n. 38/1 del 25
febbraio 2015 il Rettore del Seminario Vescovile della Diocesi di Verona ha inviato la
disdetta del contratto di locazione in parola;

CONSIDERATO che permane per questa Amministrazione l'interesse di avere in locazione da
adibire a residenza universitaria nel Comune di Verona — Zona Veronetta, una struttura
immobiliare unitaria con un numero di posti letto di almeno 50 unitd, con una zona
comune da adibire a sala studio e una lavanderia;

CONSIDERATO che il Seminario Vescovile & proprietario di una struttura nella zona di Veronetta
con le caratteristiche sopra indicate idonea a svolgere le funzioni di residenza per studenti
universitari;

RITENUTO pertanto opportuno per questa Azienda cercare di stipulare un nuovo contratto di
locazione;

CONSIDERATO che il Seminario Vescovile di Verona si € dichiarato disponibile a procedere alla
sitpula di un nuovo contratto di locazione per la residenza Seminario n. 12;

CONSIDERATO che ai sensi della Circolare prot. n. 2014/6155 dell’Agenzia del Demanio
Direzione Centrale Gestione Patrimonio Immobiliare dello Stato — Gestione Patrimonio e
Fabbisogni Fabbisogni PA — PA Locazioni Passive prevede che per le locazioni di nuova
stipulazione le PA possono rivolgersi allAgenzia del Demanio ai fini della congruita del
canone;

VISTO che in data 30.09.2015 & stata inviata la relazione estimativa richiesta all’Agenzia del
Demanio del Veneto;

VISTO il nuovo contratto di locazione allegato a) al presente provvedimento;



RITENUTO necessario procedere, a stipulare un nuovo contratto di locazione con il Seminario
Vescovile di Verona per non interrompere il servizio di alloggio a favore degli studenti
universitari, nelle more del rilascio del parere di congruita;

RILEVATO che il canone previsto dal nuovo contratto di locazione é rimasto invariato rispetto al
contratto precedente, al quale era stata applicata la riduzione automatica del 15% a
partire al 01 luglio 2014 ai sensi dellart. 24 comma 4 del Decreto Legge n. 66 del
24/04/2014 convertito con modificazioni dalla Legge n. 89 del 23 giugno 2014;

RITENUTO necessario procedere a registrare I'importo pari a € 28.078,71 IVA compresa per il
canone di locazione per il periodo 01.10.2015 — 31.12.2015;

RITENUTO necessario procedere a registrare I'importo per le spese di registrazione per I'anno
2015 pari ad € 1.291,50;

VISTA la Legge Regionale 29 novembre 2001 n. 39 ad oggetto “Ordinamento del bilancio e della
contabilita della Regione”;

VISTI gli articoli 37 del D. Lgs 33/2013 ed 1 co. 32 della legge 190/2012 in materia di
Amministrazione Trasparente;

VISTI I'art. 2 comma 3 e I'art. 17 comma 1 del D.P.R. 16 aprile 2013 n. 62, “Regolamento recante |l
codice di comportamento dei dipendenti pubblici a norma dell'art. 54 del D.Lgs. 30 marzo
2001 n. 165";

VISTA la Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 2 del 29 gennaio 2015 Approvazione Piano
Triennale di Prevenzione della Corruzione 2015-2017;

VISTA la legge Regionale n. 8 del 07 aprile 1998 ad oggetto “Norme per I'attuazione per il diritto
allo studio universitario”;

VISTA la Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 26 del 17.12.2014;
VISTA la disponibilita dei capitoli iscritti nel bilancio di previsione 2015;

Tutto cio premesso e considerato,

DECRETA

1. difare proprie le considerazioni espresse in premessa;

2. di stipulare il nuovo contatto di locazione allegato sub a) al presente provvedimento con il
Seminario Vescovile di Verona con sede legale in Verona, Via Seminario 8, cap. 37129,
Codice Fiscale n. 00233500230 per il periodo 01.10.2015-30.09.2019;

3. di registrare la spesa per I'anno 2015 pari ad € 28.078,71 IVA compresa sullUPB 4 404
“Manutenzione e funzionamento alloggi in affitto” del bilancio 2015 - spese - che presenta
la necessaria copertura,

4. di registrare altresi la spesa di registrazione contratto pari ad € 1.291,50 IVA compresa
sul’UPB 4 404 “Manutenzione e funzionamento alloggi in affitto” del bilancio 2015 - spese -
che presenta la necessaria copertura,;



5. di registrare la spesa pari ad € 112.314,8 IVA compresa sullUPB 4 404 “Manutenzione e
funzionamento alloggi in affitto” del bilancio pluriennale 2015 — 2016 — 2017 - esercizio
2016 - spese - che presenta la necessaria copertura;

6. di registrare la spesa pari ad € 112.314,8 IVA compresa sullUPB 4 404 “Manutenzione e
funzionamento alloggi in affitto” del bilancio pluriennale 2015 — 2016 — 2017 - esercizio
2017 - spese - che presenta la necessaria copertura;

7. di procedere alla registrazione per gli anni successivi al 2017 ad intervenuta approvazione
dei relativi bilanci previsionali da parte dell’organo competente cui si procedera all'invio
dell'elenco dei provvedimenti assunti;

8. di dare atto che il relativo impegno di spesa verra assunto ad avvenuta esigibilita
dell'obbligazione in conformita a quanto previsto dal Decreto Legislativo 23 giugno 2011 n.
118 e s.m. e i. in materia di armonizzazione contabile;

9. didare atto che I'esigibilita dell’obbligazione avverra come di seguito riportato:

€ 28.078,71 entro il 31.12.2015;

€ 112.314,8 entro il 31.12.2016;
€ 112.314,8 entro il 31.12.2017;
€ 112.314,8 entro il 31.12.2018;

€ 84.236,13 entro il 31.12.2019;

10. di individuare quale responsabile del procedimento la dott.ssa Francesca Ferigo;

11.di dare atto che trattandosi di contratto di somministrazione di servizi e prestazioni
continuative ax art. 1677 cc l'aggiudicazione rientra tra le obbligazioni assumibili per
esercizi non considerati nel bilancio;

12.di provvedere alla liquidazione a seguito di presentazione di regolare fattura elettronica ai
sensi dell’art. 44 Legge Regione Veneto n. 39/2001 previa attestazione da parte dell’'ufficio
competente, che la fornitura abbia rispettato quantitativamente e qualitativamente i
contenuti i modi e i termini previsti;

13.di trasmettere il presente provvedimento al responsabile del servizio finanziario per i
provvedimenti di competenza;

14.di trasmettere il presente provvedimento al responsabile del servizio “Albo on line” per i
provvedimenti di competenza.

Atto non soggetto a controllo ai sensi della LR 7 aprile 1998, n. 8.

AREA AFFARI GENERALI E PATRIMONIO

(Francesca Ferigo)

IL DIRETTORE
(Gabriele Verza)

Firmato digitalmente da

Gabriele Verza

CN = Verza Gabriele

O = ESU ARDSU DI
VERONA/01527330235
SerialNumber =
E’:VRIZFGRL68A19G224N



UFFICIO
RAGIONERIA

Firmato digitalmente da:

Paolo Pasetto

Stato=IT

Organization=NON PRESENTE
Nome=PAOLO Cognome=PASETTO
CF=PSTPLA53H28E489U

Motivo: Registrato impegno di spesa
Data: 30/09/2015 - 17:06:31

SEGRETERIA

Visto ed assunto I'impegno di € 29.370,21 sulcap. UPB 4-404

del Conto |:| / del Bilancio 2015

al n. 564 ai sensi dell’'art. 43 L.R. 29.11.2001 n. 39.

Verona, 30/09/2015

IL RAGIONIERE
Paolo Pasetto

Atto non soggetto a controllo ai sensi della Legge Regionale 7 Aprile 1998 n. 8.

E’ esecutivo dalla data di adozione.

Il presente decreto € pubblicato all'albo ufficiale dell’Ente dal giorno

IL DIRETTORE




CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
Tra

Il Seminario Vescovile di Verona, Ente ecclesiastitvilmente riconosciuto, in persona del Rettore e
legale rappresentante pro tempore don Roberto Catnmpaon sede legale in Verona, Via Seminario 8,

cap. 37129, Codice Fiscale n. 00233500230

di seguito denominato locatore

ESU di Verona Azienda Regionale per il diritto éltudio Universitario di Verona con sede in Verdfia
dell’Artigliere n. 9 cap 37129, Codice Fiscale etppa VA 01527330235 in persona del Direttore dott

Verza Gabriele

di seguito denominato conduttore

si conviene e si stipula quanto segue:
Articolo 1 - Oggetto

Il locatore nella qualita di proprietario, conceddocazione al conduttore, che accetta la porzione
d'immobile sita in Verona, Via Seminario n. 12, 281lVerona, come di seqguito individuata ed eviddazia

in giallo nelle allegate planimetrie controfirmalkalle parti (allegato sub A).
Descrizione dell'immobile: iscritto al Catasto Falbhti foglio 155 particella 483 (parte).

Il locatore garantisce che sugli immobili sopradiis@on insistono diritti reali o personali dirz che

possono limitarne il libero godimento.

Le parti convengono che I'ultimo piano dell'immabiiimane nella piena e totale disponibilita del

proprietario ed e pertanto escluso dal presenteattm

Articolo 2 - Destinazione



Le parti di comune accordo convengono che i Idoatiggetto di locazione dovranno essere adibitisal
di abitazione e tale destinazione non potra pematootivo essere mutata nel corso del rapportpregiisa
in proposito che la destinazione abitativa e viataoper la natura stessa del Conduttore che Hanper
istituzionali la gestione di alloggi per studentiversitari italiani e stranieri, foresteria perceati e altre
persone che possono avere rapporti con I'Univergiténdi gli utilizzatori finali saranno tutti quison

rapporto di sublocazione aventi ad oggetto unarsiazione abitativa transitoria.

| beneficiari degli alloggi in locazione al Condart hanno il diritto ad utilizzare tutti gli spamuni

interni.

Il conduttore dichiara che fanno a lui capo gli laddto della comunicazione dei dati dei sub-locatari

all’Autorita di polizia (legge antiterrorismo).

Il locatore garantisce che I'immobile e idoneowsb a cui il conduttore intende destinarlo anche in

relazione agli strumenti urbanistico edilizi e algorizzazioni necessarie.

Il locatore garantisce che I'immobile ed i relafivipianti tecnologici sono stati realizzati in comhita a

tutte le disposizioni di legge ed in particolarie &ggi n. 46/1990 e n. 10/1991 e al D.Lgs. 81800
Articolo 3 - Durata

La durata della locazione é di quattro (4) anni icizio dal 01.10.2015 e termine il 30.09.2019. In
mancanza di recesso ai sensi dell’art.5 il comtraitintendera rinnovato per uguale periodo e péstdal

01.10.2019 al 30.09.2023

Al termine della locazione gli incaricati delle paedigono un verbale di riconsegna relativo aliato dei

locali e degli impianti. Il conduttore € comungiseltato dalla remissione in pristino dei locali.

Per ogni caso di ritardato rilascio il conduttoaedstenuto a pagare al locatore una indennitaspamnidente
all'ultimo canone applicato in misura proporzionalgeriodo di occupazione da pagarsi fino alla

riconsegna dellimmobile aggiornato annualmenteichiesta del locatore.



Le parti si riservano la facolta di concordare @iitB1 marzo di ogni anno una riconsegna tempaahe
locatore degli immobili durante il periodo di vazardell’attivita didattica e pertanto dal 01.08@l09 di

ogni anno.
Articolo 4 — Canone - Domiciliazione bancaria

Il canone di locazione mensile, per tutti gli agparenti offerti, viene convenuto in € 9.359,57=pdgarsi
a seguito di emissione di fattura elettronica st Banca Popolare Vr Agenzia Veronetta S. IBANGOTK

05188 11711000000164287.

Le parti concordano che, qualora consentito, ibo@sara aggiornato a partire dal secondo anno di
locazione nella misura pari alla variazione pengela dell'indice ISTAT dei prezzi al consumo per le
famiglie di operai ed impiegati verificatasi nel $eedi scadenza di ogni annualita rispetto allcsstesese

dell’'anno precedente (indice FOI nt).

Il mancato pagamento anche di una sola rata dehean degli oneri accessori costituira motivo di

risoluzione del contratto ex art. 5 della leggdW®jlio 1978 n. 392.
Articolo 5 - Recesso

In considerazione della natura transitoria delVit da esercitare il locatore e il conduttore @mgano
che la facolta di recedere dal contratto di locazipossa essere esercitata dopo i primi 4 anquatsiasi
momento, mediante lettera raccomandata A/R danedbneno 6 mesi prima. Fara fede la data di pzaten

della raccomandata.
Articolo 6 - Cessione del credito

Il locatore garantisce che non perverranno al ctiackicomunicazioni sue o di terzi relative a casisilei

crediti derivanti dal presente contratto

Articolo 7 - Oneri accessori



Il locatore provvedera a stipulare direttamenteritcatti relativi alle utenze necessarie per liztid
dell'immobile quali energia elettrica, acqua polapgas etc. provvedendo a trasmettere al con@ustaito

forma di rendiconti scritti suddivisi per appartarteei consumi con cadenza bimestrale.

Il conduttore si obbliga a pagare le spese peedrénze, per i servizi comuni facenti carico mdhobile

limitatamente gli oneri accessori di cui all’artL9392/1978 e agli oneri relativi alla TIA.
Articolo 8 - Modifiche miglioramenti addizioni

Al conduttore é concessa la facolta di eseguin@prje cura e spese eventuali lavori di sistemazion

dell'immobile previa approvazione preventiva seriel locatore.

Alla cessazione della locazione le eventuali miggi@ddizioni riparazioni ecc resteranno acquidée
locatore senza che debba pagare rimborsi 0 indealtiini ma anche senza la possibilita di pretendar

conduttore il ripristino dell'immobile nello statggio ante.

Il locatore autorizza fin d’ora il conduttore a peatare istanze e domande alle competenti aupmitée

autorizzazioni eventualmente necessarie all’eseoezilei lavori sopra menzionati.
Articolo 9 - Manutenzione

Le parti convengono che tutte le attivita di manatene straordinaria e adeguamento normativo degli
impianti e delle strutture dellimmobile necessaidine di conservare I'idoneita e la sicurezza

dellimmobile all’'uso convenuto tra le parti sararecarico del locatore.

Sono altresi a carico del locatore gli oneri panghosta di qualsiasi genere di cui 'immobile gravato

in ragione della sua destinazione.
Il conduttore si impegna a far rispettare il regodmto delle residenze ai propri ospiti.
Articolo 10 - Assicurazione

Il Conduttore si impegna a stipulare con primagmpagnia assicuratrice e a mantenere in vigoreuper
il periodo della locazione una polizza per respbiiga civile a copertura di tutti i danni mateiidiretti o

indiretti a persone e cose compresi i danni arrecé&bbricati e al locatore, comunque riconducli



conduttore per danni da inquinamento, per le cosemsegna e custodia, per 'utilizzo delle stmeattu

presenti negli edifici.

Il locatore si impegna a stipulare sullimmobileaypolizza in forma di All Risks con decorrenza dal

01.10.2015 e a mantenerla attiva per tutta la dutet contratto.

Articolo 11 - Stato dell'Immobile

Il conduttore si obbliga a mantenere, a propri@ @spese, i locali forniti di tutti i necessarpianti e
mezzi mobili di spegnimento dei percorsi di esodb egni altro impianto e dispositivo di sicurezrma

perfetta efficienza e pronti all'uso, ove prevstr legge.

Articolo 12 — Beni mobili

Di comune accordo viene redatto, entro il 01.105204 inventario dei beni mobili presenti nei singol

appartamenti consegnati.

Articolo 13 — Attestato di Prestazione Energetica

Ai sensi e per gli effetti di cui al D. Lgs. 1929 (cosi come modificato dal D.L. 145/2013), il dattore
dichiara di aver ricevuto le informazioni e la downtazione, comprensiva dell'attestato, in ordine

all'attestazione della prestazione energetica.

Registrazione

Il presente contratto & soggetto ad imposta dstegiOgni onere contrattuale e fiscale derivaaie d

presente contratto sara posto a carico delle ala50%.

Verona,
Il locatore Il conduttore
SEMINARIO VESCOVILE DI VERONA ESU DI VERONA

don Roberto Campostrini Dott. Gabriele Verza



Allegato sub A Planimetrie



Burato geom. Alessandro
Via Umbria n. 23, 37138 Verona
tel. e fax 045 563513 - cell. 328 0351365

E-MAIL burato.alessandro@gmail.com - alessandro.burato@tecsrl.eu k_ﬁ,

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA




Burato geom. Alessandro
Via Umbria n. 23, 37138 Verona
tel. e fax 045 563513 - cell. 328 0351365
E-MAIL burato.alessandro@gmail.com - alessandro.burato@tecsrl.eu

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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